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บทที่ 1 

บทน า 
1.1 ความเป็นมาในการจัดท ารายงาน 

 โครงการ ยูคอนโดแอดแยกเกษตร ตั้งอ ยู่เลขที่  1541 ซอยพหลโยธิน34 ถนนพหลโยธิน แขวงเสนานิคม                    

เขตจตุจกัร กรุงเทพมหานคร 10900 ด าเนินการก่อสร้างโดยบริษทั ยูทีลิตี้ แลนด์ จ ากดั ส านักงานตั้งอยู่เลขที่ 4/57 หมู่ที่ 3  

แขวงจระเขบ้วั  เขตลาดพร้าว กรุงเทพมหานคร โดยเปลี่ยนที่ตั้งเป็นเลขที่ 1541/1 ซอยพหลโยธิน34 ถนนพหลโยธิน แขวง

เสนานิคม เขตจตุจกัร กรุงเทพมหานคร 10900 โครงการ ยูคอนโดแอดแยกเกษตร เป็นประเภทอาคารอยู่อาศยั ขนาดความ

สูง 8 ช้ัน จ านวน 1 อาคาร ความสูง 22.95 เมตร (ความสูงวดัถึงระดบัพ้ืนช้ันดาดฟ้า) มีจ านวนห้องชุดพกัอาศยัรวม 161 ห้อง 

ขนาดพ้ืนที่โครงการ 1-0-35 ไร่ (1,740 ตารางเมตร)  ส าหรับการเดินทางเข้า-ออกพ้ืนที่โครงการ จะใช้การคมนาคมโดย

รถยนต์ ซ่ึงโครงการจัดให้มีทางเขา้-ออกจ านวน 1 แห่ง ความกวา้ง 6 เมตร เช่ือมต่อกับถนนซอยพหลโยธิน 34 (แยก 11) 

ทางด้านทิศตะวนัออกของพ้ืนที่โครงการ 

 ทั้งน้ี โครงการเขา้ข่ายที่จะตอ้งจดัท ารายงานวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม ในขั้นตอนของการเปิดด าเนินการ 

ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม เร่ือง ก าหนดประเภท และขนาดของโครงการหรือกิจการซ่ึง

ตอ้งจดัท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และหลกัเกณฑ์ วิธีการ ระเบียบปฏิบติั และแนวทางการจดัท ารายงาน

การวิเคราะห์ผลการะทบส่ิงแวดลอ้ม พ.ศ.2552 ที่ก าหนดให้อาคารอยู่อาศัยรวมตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคารที่มี

จ านวนห้องพักตั้งแต่ 80 ห้องขึ้นไป หรือมีพ้ืนที่ใช้สอยตั้งแต่ 4,000 ตารางเมตรขึ้นไป ต้องจดัท ารายงานการวิเคราะห์

ผลกระทบส่ิงแวดล้อม เสนอต่อส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม (สผ.) เพ่ือประกอบการ

พิจารณาก่อนการด าเนินการ ซ่ึงโครงการได้ด าเนินการจดัท ารายงานฯ  ส่งให้ สผ.พิจารณาจนได้รับความเห็นชอบแลว้ตาม

หนังสือที่ ทส 1009.5/2884 ลงวนัที่ 25 มีนาคม 2554 

 ดงัน้ัน นิติบุคคลอาคารชุดยูคอนโดแอดแยกเกษตร ซ่ึงได้ตระหนักถึงความส าคญัของการปฏิบติัตามมาตรการด้าน

ส่ิงแวดลอ้มที่ได้ระบุไวใ้นรายงานการประเมินผลกระทบของโครงการเพ่ือให้การด าเนินการตามมาตรการอย่างเคร่งครัด     

มีประสิทธิภาพ และจดัท ารายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และมาตรการติดตาม 

ตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงการยูคอนโดแอดแยกเกษตร (ระยะด าเนินการ) ฉบบัเดือน กรกฎาคม - ธันวาคม

2568 เพ่ือเสนอต่อ สผ. และหน่วยงานที่เกี่ยวขอ้ง 
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1.2 รายละเอียดโครงการโดยสังเขป 

 1.2.1  ช่ือโครงการ  ยูคอนโดแอดแยกเกษตร 

 1.2.2  สถานที่ตั้งโครงการ  เลขที่  15 41  ซอยพหลโยธิน34  ถนนพหลโยธิน   แขวงเสนานิคม                    

     เขตจตุจกัร กรุงเทพมหานคร 10900 ขนาดพ้ืนที่โครงการ 1-0-35 ไร่  

     (1,740 ตารางเมตร)  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รูปภาพสถานที่ตั้งโครงการ 

 

 1.2.3 สภาพภูมิประเทศบริเวณพ้ืนที่โครงการเป็นพ้ืนที่ราบ มีอาณาเขตติดต่อกบัพ้ืนที่อื่นโดยรอบ ดงัน้ี 

  ทิศเหนือ  ติดกบั โครงการ Block space พหลโยธิน 34   

  ทิศใต ้  ติดกบั อาคารพาณิชย ์ขนาดความสูง 3 ช้ัน  

  ทิศตะวนัออก ติดกบั อาคารพาณิชย ์ขนาดความสูง 3 ช้ัน จ านวน 4 คูหา และ 

      LOTUS’S GO FRESH 

  ทิศตะวนัตก ติดกบั คอนโด ศุภาลยั คิวท์ รัชโยธิน-พหลโยธิน 34 
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ทิศเหนือ  ติดกบั  โครงการ Block space พหลโยธิน 34 

 

 

 

 

 

 

 

                      

ทิศใต ้ ติดกบั  อาคารพาณิชย ์ขนาดความสูง 3 ช้ัน 

 

   

 

 

 

 

 

 

 

ทิศตะวนัออก  ติดกบั  อาคารพาณิชย ์ขนาดความสูง 3 ช้ัน  จ านวน 4 คูหา และ LOTUS’S GO FRESH 
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ทิศตะวนัตก  ติดกบั  คอนโด ศุภาลยั คิวท์ รัชโยธิน-พหลโยธิน 34 

 

 1.2.3 เจ้าของโครงการ  นิติบุคคลอาคารชุดยูคอนโดแอดแยกเกษตร 

  สถานที่ติดต่อ  เลขที่  15 41  ซอยพหลโยธิน34  ถนนพหลโยธิน   แขวงเสนานิคม                    

     เขตจตุจกัร กรุงเทพมหานคร 10900 

  เบอร์โทรศพัท์  090-957-3277 

  E-mail   ucondo1@gmail.com 

 1.2.4 จัดท ารายงานโดย  บริษทั ทีม พร็อพเพอร์ตี้ เมเนจเมน้ท์ จ ากดั 

 1.2.5 โครงการได้รับความเห็นชอบรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

     หนังสือที่ ทส 1009.5/2884 ลงวนัที่ 25 มีนาคม 2554 

 1.2.6 ได้เสนอรายงานการปฏิบัติตามมาตรการฯ คร้ังล่าสุดเม่ือ 

     รายงานการปฏิบตัิตามมาตรการระยะด าเนินการฉบบัเดือน มกราคม -             

                                                                              มิถุนายน 2568 

 1.2.7 รายละเอียดโครงการ เป็นประเภทอาคารอยู่อาศยั ขนาดความสูง 8 ช้ัน จ านวน 1 อาคาร ความสูง 

     22.95 เมตร (ความสูงวัดถึงระดบัพ้ืนช้ันดาดฟ้า) มีจ านวนห้องชุดพกัอาศัย

     รวม 161 ห้อง ขนาดพ้ืนที่โครงการ 1-0-35 ไร่ (1,740 ตารางเมตร) 

1.3 การคมนาคมเข้า-ออก สู่พ้ืนที่โครงการ 

 การคมนาคมเข้าสู่พ้ืนที่โครงการสามารถเดินทางได้ 2 วิธี ได้แก่ การเดินทางด้วยระบบคมนาคมทางรถยนต์       

รถโดยสารสาธารณะ และรถไฟฟ้า BTS สายสีเขียว มีรายละเอียดดงัน้ี 
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               1.3.1 การเดินทางด้วยระบบคมนาคมทางถนน 

  การเข้า-ออก พ้ืนที่โครงการจะใช้การคมนาคมทางบกโดยรถยนต์ ซ่ึงโครงการจะมีทางเข้า-ออกจ านวน 1 แห่ง 

เช่ือมต่อกบัถนนซอยพหลโยธิน34 2 เส้นทาง 

  การเดินทางเขา้สู่โครงการ 

  - เส้นทางที่ 1 จากถนนพหลโยธินขาออกเมือง (ทิศมุ่งเหนือ) เลี้ยวขวาเขา้สู่ถนนซอยพหลโยธิน 34 ตรง

ไประยะทางประมาณ 1 กิโลเมตร เลี้ยวซ้ายเขา้สู่ถนนซอยพหลโยธิน 34 (แยก 11) ตรงไประยะทางประมาณ 15 เมตร จะพบ

โครงการอยู่ด้านซ้ายมือ 

  - เส้นทางที่ 2 จากถนนพหลโยธินขาเขา้เมือง (ทิศมุ่งใต)้ เลี้ยวซ้ายเขา้สู่ถนนซอยพหลโยธิน 34 ตรงไป

ระยะทางประมาณ 1 กิโลเมตร เลี้ยวซ้ายเข้าสู่ถนนซอยพหลโยธิน 34 (แยก 11) ตรงไประยะทางประมาณ 15 เมตร จะพบ

โครงการอยู่ด้านซ้ายมือ 

  - เส้นทางที่ 3 จากถนนเสนานิคม 1 เลี้ยวเขา้สู่ถนนซอยเสนาสัมพนัธ์ ตรงไประยะทางประมาณ 300 

เมตร เลี้ยวขวาเขา้สู่ถนนซอยพหลโยธิน 34 ตรงไประยะทางประมาณ 50 เมตร เลี้ยวซ้ายเขา้สู่ถนนซอยพหลโยธิน 34 (แยก 

11) ตรงไประยะทางประมาณ 15 เมตร จะพบโครงการอยู่ด้านซ้ายมือ 

  - เส้นทางที่ 4 จากถนนเกษตร-นวมินทร์ ในทิศมุ่งไปถนนพหลโยธิน (ทิศมุ่งตะวนัตก) เลี้ยวซ้ายเขา้สู่

ถนนซอยประเสริฐมนูกิจ 2 ซ่ึงเช่ือมกับถนนซอยพหลโยธิน 34 (แยก 11) ตรงไประยะทางประมาณ 250 เมตร จะพบ

โครงการอยู่ด้านขวามือ   

  การเดินทางออกจากโครงการ 

  - เส้นทางที่ 1 จากโครงการเลี้ยวขวาออกสู่ถนนซอยพหลโยธิน 34 (แยก 11) ตรงไประยะทางประมาณ 

15 เมตร เลี้ยวขวาออกสู่ถนนซอยพหลโยธิน 34 ตรงไประยะทางประมาณ 1 กิโลเมตร เพ่ือไปยังปากทางถนนซอย

พหลโยธิน 34 สามารถเลี้ยวซ้ายออกสู่ถนนพหลโยธินขาเขา้เมือง (ทิศมุ่งใต)้ ได ้

  - เส้นทางที่ 2 จากโครงการเลี้ยวขวาออกสู่ถนนซอยพหลโยธิน 34 (แยก 11) ตรงไประยะทางประมาณ 

15 เมตร เลี้ยวขวาออกสู่ถนนซอยพหลโยธิน 34 ตรงไประยะทางประมาณ 1 กิโลเมตร เพ่ือไปยังปากทางถนนซอย

พหลโยธิน34 สามารถเลี้ยวขวาออกสู่ถนนพหลโยธินขาออกเมือง (ทิศมุ่งเหนือ) ได้ 

  - เส้นทางที่ 3 จากโครงการเลี้ยวขวาออกสู่ถนนซอยพหลโยธิน 34 (แยก 11) ตรงไประยะทางประมาณ 

15 เมตร เลี้ยวขวาออกสู่ถนนซอยพหลโยธิน 34 ตรงไประยะทางประมาณ 50 เมตร และเลี้ยวซ้ายออกสู่ถนนซอยเสนา

สัมพนัธ์ ตรงไประยะทางประมาณ 300 เมตร เพ่ือไปยงัปากทางถนนซอยเสนาสัมพนัธ์ สามารถเลี้ยวซ้ายออกสู่ถนนเสนา

นิคม 1 เพ่ือตรงไปแยกวงัหินได้ 

  - เส้นทางที่ 4 จากโครงการเลี้ยวซ้ายออกสู่ถนนซอยพหลโยธิน 34 (แยก 11) ตรงไประยะทางประมาณ 

250 เมตร เพ่ือไปยงัปากทางถนนซอยประเสริฐมนูกิจ 2 สามารถเลี้ยวซ้ายออกสู่ถนนเกษตร-นวมินทร์ได้ 

  1.3.2 การเดินทางด้วยรถไฟฟ้า BTS สายสีเขียว 
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  โครงการสร้างรถไฟฟ้าสายสีเขียวส่วนต่อขยาย หมอชิต-สะพานใหม่-คูคต โดยต่อขยายมาจากสถานี

หมอชิต มาทางห้าแยกลาดพร้าว ว่ิงไปตามเส้นถนนพหลโยธิน โดยสถานีเสนานิคมจะอยู่ใกลก้บัโครงการมากที่สุด  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

1.4 ประเภท ขนาด และรูปแบบของโครงการ 

 โครงการ ยูคอนโดแอดแยกเกษตร เป็นประเภทอาคารอยู่อาศัย ความสูง 22.95 เมตร (ความสูงวดัถึงระดบัพ้ืนช้ัน

ดาดฟ้า) ขนาดพ้ืนที่โครงการ 1-0-35 ไร่ (1,740 ตารางเมตร)  ขนาดความสูง 8 ช้ัน จ านวน 1 อาคาร มีจ านวนห้องชุดพัก

อาศยัรวม 161 ห้อง พร้อมส่ิงอ านวยความสะดวกและบริการ เช่น สระว่ายน ้า ห้องออกก าลงักาย และที่จอดรถยนต์ โดยมี

รายละเอียดการใช้พ้ืนที่ภายในอาคาร ดงัน้ี 

 ช้ันที่ 1   เป็นพ้ืนที่จอดรถยนต์และทางว่ิง ห้องชุดพักอาศัย ขนาด 1 ห้องนอน จ านวน 1 ห้อง ห้อง

ส านักงานนิติบุคคลอาคารชุด ห้องขยะมูลฝอยรวม ห้องเคร่ืองไฟฟ้า ห้องเคร่ืองสูบน ้า ห้องน ้า ทางเดิน บนัได ลิฟต์ ห้อง

เคร่ืองซักผา้และตูน้ ้าหยอดเหรียญ ตูจ้ดหมาย ห้องโถง 

 ช้ันที่ 2   เป็นช้ันพกัอาศยั ประกอบด้วย ห้องชุดพกัอาศยั ขนาด 1 ห้องนอน จ านวน 20 ห้อง สระว่ายน ้า 

ห้องขยะมูลฝอยประจ าช้ัน ห้องไฟฟ้า ทางเดิน บนัได และลิฟต์ 

 ช้ันที่ 3   เป็นช้ันพักอาศยั ประกอบด้วย ห้องชุดพกัอาศยั ขนาด 1 ห้องนอน จ านวน 20 ห้อง ห้องออก

ก าลงักาย ห้องขยะมูลฝอยประจ าช้ัน ห้องไฟฟ้า ทางเดิน บนัได และลิฟต์ 

 ช้ันที่ 4 - 8  เป็นช้ันพักอาศยั ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศยั ขนาด 1 ห้องนอน จ านวน 24 ห้อง/ช้ัน ห้อง

ขยะมูลฝอยประจ าช้ัน ห้องไฟฟ้า ทางเดิน บนัได และลิฟต์ 

 ช้ันดาดฟ้า  เป็นพ้ืนที่ตั้งถงัเก็บน ้า ห้องเคร่ืองลิฟต์ ทางเดิน และบนัได 
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1.5 ทรัพย์ส่วนกลางของอาคารชุดพักอาศัยทั้งหมด 

 โครงการ ยูคอนโดแอดแยกเกษตรได้จดัให้มีทรัพยส่์วนกลาง รายละเอียดดงัต่อไปนี้  

 1.5.1 ระบบไฟฟ้าที่อยู่ในพ้ืนที่ส่วนกลาง 

▪ หมอ้แปลงไฟฟ้า พร้อมอุปกรณ์และแท่นวาง และมิเตอร์ไฟใหญ่ จากการไฟฟ้านครหลวง 

▪ ห้องพร้อมอุปกรณ์ตูค้วบคุมไฟหลกั (ตู ้MDB) บริเวณช้ัน 1 

▪ สายไฟฟ้าที่จ่ายไฟฟ้า พร้อมท่อไฟฟ้าที่จ่ายไปยงัห้องชุดแต่ละห้อง 

▪ ระบบไฟฟ้าแสงสว่างภายในทางเดินอาคารชุด และที่จอดรถ 

 1.5.2 ระบบประปา 

▪ ถงัเก็บน ้าใตด้ิน และช้ันดาดฟ้า 

▪ ป้ัมน ้า อยู่บริเวณช้ัน 1 และช้ันดาดฟ้า 

▪ ระบบท่อจ่ายน ้า 

▪ มาตรวดัน ้าของห้องชุดทั้งหมด และพ้ืนที่ส่วนกลาง 

 1.5.3 ระบบสระว่ายน ้า 

▪ สระว่ายน ้า และอุปกรณ์ บริเวณช้ัน 2 

▪ ระบบป้ัมน ้าสระว่ายน ้า และอุปกรณ์ระบบสระว่ายน ้า 

 1.5.4 ระบบบ าบัดน ้าเสีย และระบบระบายน ้า 

▪ ถงับ าบดัน ้าเสีย และอุปกรณ์ บริเวณช้ัน 1 

▪ ระบบท่อน ้าทิ้งส่วนกลางและอุปกรณ์ 

 1.5.5 ทรัพย์สินอ่ืนที่เป็นกรรมสิทธ์ิหรือสิทธ์ิของนิติบุคคลอาคารชุดฯ ที่มีไวเ้พ่ือให้ หรือเพ่ือใช้ประโยชน์ร่วมกัน

ของเจ้าของร่วม 

1.6 จ านวนผู้พักอาศัยภายในโครงการ และจ านวนพนักงานภายในโครงการ ดังนี้ 

 1.6.1 สถานะผู้พักอาศัยภายในโครงการ ยูคอนโดแอดแยกเกษตร 

       อพัเดท ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2565 : ห้องชุดทั้งหมด จ านวน 161 ห้องชุด 

  พกัอาศยัอยู่ จ านวน  136 ห้องชุด 

  เจ้าของร่วม   จ านวน   80 ห้องชุด 

  ผูเ้ช่า   จ านวน    56   ห้องชุด 

 1.6.2 สถานะพนักงานภายในโครงการ ยูคอนโดแอดแยกเกษตร 

  พนักงานฝ่ายบริหารอาคารชุด 2 คน 

  พนักงานคู่สัญญา    4 คน 

  รวมจ านวนพนักงาน  6 คน 
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1.7 ระบบสาธารณูปโภค 

 1.7.1. ที่จอดรถยนต์ 

 ส าหรับที่จอดรถโครงการจัดเตรียมไว้บริเวณช้ัน 1 ประมาณ 64  คนั (รวมซ้อนคัน) และที่จอดรถจักรยานยนต์

ประมาณ 50 คนั (รวมซ้อนคนั)  เพ่ืออ านวยความสะดวกส าหรับผูใ้ช้ยานพาหนะ  

1.8 ระบบน ้าใช้ 

 1.8.1 แหล่งน ้าใช้ 

 โครงการจะใช้น ้าประปาจากการประปานครหลวง ส านักงานประปาสาขาพญาไท โดยจะต่อท่อประปาขนาดเส้น

ผ่านศูนยก์ลาง 4 น้ิว รับน ้าจากการประปานครหลวงผ่านมิเตอร์ เพ่ือน ามาเก็บไวใ้นถงัเก็บน ้าใตด้ินของอาคาร จากน้ันจะสูบ

น ้าไปยงัถงัเก็บน ้าช้ันดาดฟ้า แลว้จึงจ่ายลงมายงัส่วนต่าง ๆ ของอาคาร  

  - ถังเก็บน ้าใต้ดิน จ านวน 1 ถัง ความกวา้ง 4 เมตร ความยาว 8.5 เมตร ความลึกประสิทธิผล 2.2 เมตร 

ความจุประมาณ 75 ลูกบาศก์เมตร ส ารองน ้าเพ่ือการอุปโภค-บริโภคทั้งหมด โดยจะติดตั้งเคร่ืองสูบน ้าอุปโภค-บริโภค 

จ านวน 2 เคร่ือง (ใช้งานจริง 1 เคร่ือง ส ารอง 1 เคร่ือง) แต่ละเคร่ืองมีอตัราสูบ 0.75 ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ TDH 40 เมตร 

เพ่ือสูบน ้าไปยงัถงัเก็บน ้าช้ันดาดฟ้าของอาคารต่อไป 

  ทั้งน้ี ในกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้โครงการมีการออกแบบระบบส่งจ่ายน ้ าโดยใช้เคร่ืองสูบน ้าประปา

จ านวน 2 เคร่ือง สูบจ่ายน ้ าเข้าในระบบดับเพลิง โดยควบคุมแรงดันน ้าในระบบด้วย Pressure Switch รักษาแรงดันน ้าใน

ระบบท่อไวท้ี่ประมาณ 4 บาร์ เมื่อแรงดนัน ้าในระบบลดลง หรือเมื่อมีการใช้น ้าดบัเพลิงโดยตูฉี้ดน ้าดบัเพลิงแรงดนัลดต ่าลง

กว่า 3 บาร์ Pressure Switch จะส่ังการให้เคร่ืองสูบน ้าทั้ง 2 เคร่ือง ท างานพร้อมกนั และหยุดพร้อมกนัเมื่อแรงดนัในระบบ

ท่อน ้าดบัเพลิงสูงถึง 4 บาร์ โดย Pressure Switch จะส่ังการให้เคร่ืองสูบน ้าหยุดท างาน 

  - ถังเก็บน ้าช้ันดาดฟ้า จ านวน 2 ถัง (เช่ือมต่อกนั) แต่ละถงัมีความกวา้ง 3.82 เมตรความยาว 4.75 เมตร 

ความลึกประสิทธิผล 1.7 เมตร ความจุประมาณ 31 ลูกบาศก์เมตร รวม 2 ถงั มีความจุ 62 ลูกบาศก์เมตร ส ารองน ้าเพ่ือการ

อุปโภค-บริโภคทั้งหมด โดยจะจ่ายน ้าไปยงัช้ันล่างเพ่ือไปยงัส่วนต่าง ๆ ของอาคาร 

1.9 ระบบบ าบัดน ้าเสีย 

 1.9.1 ปริมาณน ้าเสีย 

 น ้าเสียของโครงการประกอบด้วย น ้าโสโครกจากห้องส้วม น ้าเสียจากการอาบ ลา้ง และอื่น ๆ และน ้าเสียจากการ

ประกอบอาหารของแต่ละห้องพกั  

 1.9.2 ระบบบ าบัดน ้าเสีย 

 โครงการได้ประเมินความเหมาะสมในการเลือกใช้ระบบบ าบดัน ้ าเสียรวมของโครงการ โดยเปรียบเทียบระบบ

บ าบดัน ้าเสีย 3 แบบ ได้แก่ 

1. ระบบบ าบดัน ้าเสียแบบแอกทิเวเต็ดสลดัจ์ (Activated Sludge; AS) 

2. ระบบบ าบดัน ้าเสียแบบกรองเติมอากาศผิวสัมผสั (Contact Aeration Biofilter; CAB) 
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3. ระบบบ าบดัน ้าเสียชนิดเติมอากาศแบบระบบชีวภาพ RBC (Rotating Biological Contactor) 

 1.9.3 รายละเอียดระบบบ าบัดน ้าเสีย 

 1. ถงัดกัไขมนั (Grease Trap Tank) จ านวน 1 ถัง ความจุประมาณ 50 ลูกบาศก์เมตร ท าหน้าที่ รับน ้าเสียจากการ

ประกอบอาหารของแต่ละห้องพกั เพ่ือแยกเศษอาหารและไขมนัออกจากน ้าเสีย ก่อนไหลเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสียส าเร็จรูป

ต่อไป โดยในการก าจดักากไขมนัเจ้าหน้าที่ฝ่ายช่างจะท าหน้าที่ตกักากไขมนัใส่ถุงด ามดัปากถุง และน าไปยงัห้องพกัมูลฝอย

เปียกของโครงการเพ่ือน าไปก าจดัทุกสัปดาห์ 

 2. ระบบบ าบดัน ้ าเสียส าเร็จรูป ประกอบด้วย ส่วนตกตะกอนขั้นตอน ส่วนบ าบัดชีวภาพ RBC ส่วนตกตะกอน 

และส่วนเก็บตะกอนส่วนเกิน 

 3. บ่อเก็บน ้ารดน ้าตน้ไม ้จ านวน 1 บ่อ ความกวา้ง 2 เมตร ความยาว 4 เมตร ความลึกประสิทธิผล 1.5 เมตร ความจุ

ประมาณ 12 ลูกบาศก์เมตร ท าหน้าที่รองรับน ้ าใสที่ไหลมาจากถงัตกตะกอนภายในบ่อจะติดตั้งเคร่ืองสูบน ้า จ านวน 1 

เคร่ือง อตัราการสูบ 3 ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ TDH 15 เมตร เพ่ือสูบน ้าทิ้งบางส่วนไปใช้ในการรดน ้าตน้ไมภ้ายในโครงการ 

ส าหรับน ้าทิ้งส่วนที่เหลือจะไหลออกสู่ท่อระบายน ้าริมถนนซอยพหลโยธิน 34 (แยก 11) บริเวณด้านทิศตะวันออกของ

โครงการต่อไป 

1.10 การระบายน ้าและการป้องกันน ้าท่วม 

 1.10.1 ระบบระบายน ้าฝนจากดาดฟ้า ประกอบด้วย หัวรับน ้าฝน (RD) ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 4 น้ิว ท าหน้าที่รับ

น ้าฝนจากดาดฟ้าอาคาร แล้วไหลลงมาตามท่อระบายน ้าฝน (RL) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 2 น้ิว จากน้ันจึงไหลลงสู่ท่อ

ระบายน ้าภายในโครงการต่อไป 

 1.10.2 ระบบระบายน ้าภายในอาคาร มีรายละเอียดดงัน้ี 

  - ท่อระบายน ้าเสีย (Waste Pipe) ภายในอาคารจะมีท่อระบายน ้าเสีย ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 2, 4 และ 8 

น้ิว ท าหน้าที่ระบายน ้าเสียจากการอาบ ลา้ง และอื่นๆ และน ้าเสียจากประกอบอาหารของแต่ละห้องพัก เขา้สู่ถงัดกัไขมัน

และระบบบ าบดัน ้าเสียส าเร็จรูปของโครงการต่อไป 

  - ท่อระบายน ้าโสโครก (Soil Pipe) ภายในอาคารจะมีท่อระบายน ้าโสโครก ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 4 

และ 8 น้ิว ท าหน้าที่ระบายน ้าโสโครกจากห้องน ้าในส่วนต่างๆ เขา้สู่ถงัแยกกากตะกอนของระบบบ าบดัน ้าเสียส าเร็จรูปของ

โครงการต่อไป 

 1.10.3 ระบบระบายน ้าภายนอกอาคาร มีรายละเอียดดงัน้ี 

  - ระบบระบายน ้าฝน ประกอบด้วย ท่อระบายน ้าขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 0.4 เมตรความลาดเอียง             

1 : 200 โดยมีบ่อพกัการระบายตลอดแนวท่อระบายน ้า ซ่ึงจะท าหน้าที่รวบรวมน ้าฝนที่ตกลงพ้ืนที่โครงการเขา้สู่ระบบท่อ

ระบายน ้า และจะจ ากัดอัตราการระบายน ้าก่อนระบายออกนอกโครงการด้วยท่อระบายน ้า ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 0.1 

เมตร ความลาดเอียง 1 : 200 เพ่ือควบคุมอตัราการระบายน ้าไม่ให้เกินก่อนการพฒันา จากน้ันจะไหลผ่านบ่อพกัสุดทา้ย 
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พร้อมตะแกรงดักขยะ และระบายเข้าสู่บ่อพักน ้ าริมถนนซอยพหลโยธิน 34 (แยก 11) บริเวณด้านทิศตะวันออกของ

โครงการต่อไป 

  - ระบบระบายน ้าทิ้ง น ้าทิ้งที่เหลือจากการรดน ้าตน้ไมจ้ะไหลตามท่อระบายน ้า ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 

8 น้ิว ความลาดเอียง 1 : 100 จากน้ันจะไหลผ่านบ่อพกัสุดทา้ยพร้อมตะแกรงดกัขยะและระบายออกสู่บ่อพกัน ้าริมถนนซอย

พหลโยธิน 34 (แยก 11) บริเวณด้านทิศตะวนัออกของโครงการต่อไป 

1.11 การจัดการขยะมูลฝอย 

 การจดัการขยะมูลฝอยในปัจจุบันน้ัน โครงการได้จดัตั้งถังพกัขยะขนาด 100 ลิตร ที่มีฝาปิดมิดชิด จ านวน 3 ถัง 

โดยแยกเป็นถงัขยะรีไซเคิล, ถังขยะทัว่ไป และถงัขยะเปียก ตั้งไวบ้ริเวณใกลห้้องพกัขยะมูลฝอยรวม จากน้ันจะมีพนักงาน

ท าความสะอาดประจ าโครงการเก็บรวบรวมไปไวท้ี่ห้องพักขยะมูลฝอยรวมวนัละ 2 เวลา (ช่วงเช้า และช่วงเย็น) เพ่ือรอ

เจ้าหน้าที่จากส านักงานเขตจตุจกัรเขา้มาจัดเก็บขยะ โดยจะท าการจดัเก็บขยะจากห้องพกัขยะมูลฝอยรวมสัปดาห์ละ 2 ครั้ ง 

(ทุกวนัองัคาร และวนัพฤหัสบดี) 

1.12 ระบบไฟฟ้า 

 โครงการจะรับกระแสไฟฟ้ามาจากการไฟฟ้านครหลวงเขตบางเขน ซ่ึงเป็นระบบจ าหน่ายไฟฟ้าแรงสูงของการ

ไฟฟ้านครหลวง โดยระบบไฟฟ้าของโครงการจะแบ่งออกเป็น 2 ระบบ ได้แก่ 

 1.12.1 ระบบไฟฟ้าปกติ อุปกรณ์หลักส าหรับระบบแจกจ่ายไฟฟ้าปกติ ประกอบด้วย สวิตช์บอร์ดแรงสูงชนิด

ติดตั้งภายในอาคาร สวิตช์บอร์ดแรงต ่า และหมอ้แปลงไฟฟ้า แปลงไฟฟ้าแรงสูงจากการไฟฟ้านครหลวง ส านักงานไฟฟ้า

เขตบางเขน ขนาด 24 KV ผ่าน Transformer ชนิด Oil Type ขนาด 630 KVA จ านวน 1 ชุด เพ่ือแปลงไฟขนาด 24 KV เป็น

ขนาด 416/240 V จ่ายไปยงั Load ต่างๆ ในภาวะปกติ ซ่ึงโครงการมีความตอ้งการใช้ไฟฟ้าประมาณ 580  KVA 

 1.12.2 ระบบไฟฟ้าส่องสว่างฉุกเฉิน  โครงการจะจัดเตรียมระบบไฟฟ้าส่องสว่างฉุกเฉิน ในกรณีที่ระบบไฟฟ้า

ปกติขดัขอ้ง ได้แก่ Battery ขนาด 12 V  

1.13 ระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย 

 โครงการจะจดัให้มีระบบป้องกนัอคัคีภยัและเตือนอคัคีภยั โดยมีรายละเอียดดงัต่อไปนี้  

 1.13.1 ระบบป้องกันอัคคีภัย 

  - ระบบท่อยืน 

  จัดให้มีท่อยืน (Stand Pipe) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 4 น้ิว จ านวน 1 ท่อ เพ่ือรับน ้ าดับเพลิงจาก

รถดบัเพลิงสถานีดบัเพลิงบางเขน โดยโครงการจะติดตั้งหัวรับน ้าดบัเพลิงภายนอกอาคาร (Fire Department Connector : 

FDC) ขนาด 4 x 2½ x 2½ น้ิว พร้อม Check Valve จ านวน 1 ชุด ซ่ึงติดตั้งไวบ้ริเวณ 

ด้านหน้าอาคารใกลก้บัทางเข้า-ออกโครงการ ซ่ึงต าแหน่งที่ติดตั้งดงักล่าวมีความสะดวกในการรับน ้าจากรถดับเพลิงจาก

สถานีดับเพลิงบางเขน เพ่ือส่งน ้ าดบัเพลิงไปตามท่อยืนและจ่ายไปยงัท่อน ้าดับเพลิงที่ต่อกับตูเ้ก็บสายฉีดน ้าดับเพลิงพร้อม

อุปกรณ์ (FHC) ภายในอาคารต่อไป 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
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  นอกจากน้ี ท่อยืนดังกล่าวสามารถรับน ้าจากถังเก็บน ้าใต้ดิน ซ่ึงจะถูกสูบจ่ายโดยเคร่ืองสูบน ้าใช้ของ

ระบบประปา จ านวน 2 เคร่ือง สูบส่งน ้ามาตามท่อยืนภายในอาคารเข้าตู้เก็บสายฉีดน ้าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose 

Cabinet : FHC) ในแต่ละช้ัน เพ่ือให้สามารถใช้น ้าจากถงัเก็บน ้าดงักล่าวในการดบัเพลิงเบื้องตน้ได้ กรณีเกิดเหตุเพลิงไหม  ้

  - ตู้เก็บสายฉีดน ้าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC) ประกอบด้วย 

  - สายฉีดน ้าดบัเพลิง ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 25 มิลลิเมตร (1 น้ิว) ความยาว 30 เมตร 

  - หัวต่อสายฉีดน ้าดบัเพลิงชนิดหัวต่อสวมเร็ว ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 65 มิลลิเมตร  (2.5 น้ิว) พร้อมฝา

ครอบและโซ่ร้อย 

  - ถงัดบัเพลิงเคมีมือถือชนิดผงเคมีแห้งขนาด 4 กิโลกรัม 

  โครงการติดตั้งตู้เก็บสายฉีดน ้าดบัเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC) ภายในอาคารตั้งแต่

ช้ันที่ 1 - ช้ันที่ 8 บริเวณโถงทางเดินของแต่ละช้ัน จ านวนรวมทั้งส้ิน 8 ตู ้(1 ตู ้/ ช้ัน) และจดัให้มีการตรวจสอบถงัดับเพลิง

เคมีให้สามารถใช้งานได้อยู่เสมอ หากพบว่ามีการเสียหายหรือใช้การไม่ได้ รีบด าเนินการแก้ไขทนัที  

 1.13.2 ระบบเตือนอัคคีภัย 

  - แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel : FCP) จะท าหน้าที่เป็นจุดศูนย์รวมการรับ -ส่ง สัญญาณ

ตรวจรับ โดยเมื่ออุปกรณ์แจ้งเหตุเพลิงไหม้ ที่ติดตั้งไว้เร่ิมท างาน จะส่งสัญญาณไปยงัแผงควบคุม เพ่ือให้เจ้าหน้าที่ใน

ห้องควบคุมตรวจสอบ และหากเป็นเหตุเพลิงไหมก้็จะส่งสัญญาณแจ้งเหตุให้ทราบทัว่ทั้งอาคาร 

  - เคร่ืองตรวจจับควัน (Smoke Detector) เป็นตัวรับกลุ่มควนัที่เกิดจากเพลิงไหม้ภายในอาคาร และส่ง

สัญญาณไปยังแผงควบคุม เพ่ือให้เจ้าหน้าที่ในห้องควบคุมทราบ และส่งสัญญาณแจ้งเหตุให้ทราบทั่วทั้งอาคาร โดย

โครงการจะติดตั้งเคร่ืองตรวจจบัควนัภายในห้องพกัแต่ละห้อง (ตั้งแต่ช้ันที่ 2 – ช้ันที่ 8) โดยมีจ านวนรวมทั้งส้ิน 160 จุด 

  - เคร่ืองตรวจจับความร้อน (Heat Detector) จะติดตั้งเคร่ืองตรวจจบัความร้อนบริเวณที่จอดรถยนต์ โถง

ลิฟต์ ห้องพกัมูลฝอยรวม และทางเดินแต่ละช้ัน มีจ านวนรวมทั้งส้ิน 49 จุด 

  - เคร่ืองแจ้งเหตุโดยใช้มือดึง (Fire Alarm Manual Station) ส าหรับส่งสัญญาณเตือนภัย ซ่ึงโครงการ

จะติดตั้งเคร่ืองแจ้งเหตุโดยใช้มือดึงบริเวณบนัได ST 1 และ ST 2 ในแต่ละช้ันของอาคาร และโถงลิฟต์ จ านวนรวมทั้งส้ิน 

15 จุด 

  - กร่ิงสัญญาณเตือนภัย (Alarm Bell) จะติดตั้งอยู่บริเวณเดียวกบัเคร่ืองแจ้งเหตุโดยใช้มือดึง จ านวนรวม

ทั้งส้ิน 15 จุด 

 1.13.3 ทางหนีไฟ 

 โครงการได้ออกแบบให้บนัไดหลกั (บนัได ST 1) สามารถใช้เพ่ือการหนีไฟได้ และจดัให้มีบนัไดหนีไฟ (บนัได 

ST 2) นอกเหนือจากบนัไดหลกั โดยมีรายละเอียดของบนัไดที่ใช้หนีไฟ ดงัน้ี  

  - บันได ST 1 เป็นบนัไดที่สามารถลงจากช้ันดาดฟ้า - ช้ันที่ 1  

  - บันได ST 2 เป็นบนัไดที่สามารถลงจากช้ันที่ 8 - ช้ันที่ 1  


